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Bauernhaus

€ 1.800.000 verhandelbar
ID 33091066-33

1.000 gm | Bader: 8 | Zimmer: 7

Ref:DP-066-33
BAUERNHAUS MIT RESTAURANT UND REITERSTALL
Toscolano Maderno - Via Castello (Gebiet Gaino)

KONTEXT UND ANSICHT

In exponierter Lage im oberen Teil von Toscolano Maderno, unweit des malerischen Dorfes Gaino, bieten wir ein charmantes,
naturnahes Landhaus mit atemberaubendem Panoramablick auf den Gardasee, die Kuste von Verona und die Monte-Baldo-Bergkette.
Es ist umgeben von Olivenhainen, Feldern und weitlaufigen Grinflachen.

Das Anwesen befindet sich in einer auBerst begehrten Agrarlandschaft, in einer halb-isolierten Lage, die absolute Privatsphare und Ruhe
garantiert und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit bietet, da es nur wenige Minuten vom Stadtzentrum entfernt ist.

Eine perfekte Balance zwischen authentischer Rustikalitdt und Eleganz in einer atemberaubenden Naturkulisse, ideal fir ein charmantes
Hotelunternehmen oder eine exklusive Privatresidenz.

UNTERKUNFTSTRUKTUR
Das 1987 erbaute und seither sieben Mal erweiterte und modernisierte Gebaude befindet sich sowohl baulich als auch hinsichtlich der
Ausstattung in einem guten allgemeinen Zustand.
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Es erstreckt sich Uber zwei oberirdische Ebenen und zeichnet sich durch eine funktionale und rationale Raumaufteilung aus.

Es verfligt (iber sechs geraumige Doppelzimmer mit eigenem Balkon und eigenem Badezimmer mit Hydromassagedusche sowie zwei
Service-Apartments mit jeweils eigener Kiiche und eigenem Badezimmer.

Die Innenausstattung ist sorgfaltig gestaltet und umfasst Keramikbdden, verputzte und gestrichene Wande sowie doppelt verglaste
Holzfenster.

SYSTEME, KOMFORT UND ENERGIE

Das Anwesen verfligt Gber einen Kamin, ein traditionelles Heizkorpersystem, Systeme, die den aktuellen Vorschriften entsprechen,
Solarthermie fiir die Warmwasserbereitung, eine Photovoltaikanlage und einen eigenen Brunnen.

Die Dacher sind gut isoliert: Das Dach besteht aus Holz mit einer Dammung, einer Bellftungskammer und einer Ziegeldeckung.

RESTAURANT

Im Erdgeschoss befindet sich ein voll ausgestattetes Restaurant, das sofort betriebsbereit ist.

Der Speisebereich umfasst eine renovierte Profikliche mit Gasofen, Holzofen, professionellem Geschirrspiler, Schnellkiihler und
Kihlrdumen, eine groBe Eingangshalle und einen Speisesaal mit ca. 30-40 Sitzplatzen.

Der Speisebereich wird durch Sdulengdnge und groBe lberdachte AuRenbereiche erganzt, die in der Sommersaison eine deutliche
Erweiterung der Sitzplatze mit Tischen im Freien ermdglichen und den Veranstaltungsort somit ideal fur Frihsticke, Events und
Empfange machen.

UNTERSTUTZUNGSDIENSTLEISTUNGEN FUR UNTERNEHMEN
Die Einrichtung verfligt Uiber eine hauseigene Wascherei mit professioneller Ausstattung, einen Empfangsbereich und ein Buro fir die
Geschaftsfihrung, WLAN und funktionale Organisationsraume.

Reitstalle und landwirtschaftliche Aktivitaten

Zum Anwesen gehort ein aktiver Reitstall mit Boxen, Pferdeboxen, einer Scheune und umzaunten Aulengelanden, die der taglichen
Versorgung der Tiere dienen.

Die landwirtschaftlich genutzten Bereiche haben einen eher rustikalen Charakter, was ihrer beabsichtigten Nutzung entspricht.

Auf dem Bauernhof werden derzeit Oliven angebaut, Pferde gehalten und aromatische Krauter, Brennholz und Dung produziert.

Das Anwesen umfasst zwei Ackerflachen und einen Olivenhain mit ca. 70 Baumen sowie weitere Baume auf gepachteten Flachen. Die
Gesamtflache des Anwesens, einschlieBlich der dazugehérigen Gebaudeflachen, betragt ca. 1,3 Hektar.

BARRIEREFREIHEIT UND PARKEN
Die Unterkunft ist gut erreichbar, auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln, und verflgt Gber einen groBen privaten Parkplatz mit
zahlreichen uniiberdachten und einigen Uberdachten Stellplatzen, sodass Gaste und Kunden problemlos parken kénnen.

STATUS UND POTENZIAL

Sowohl der fur den privaten Gebrauch bestimmte Teil als auch der flr den geschaftlichen Gebrauch vorgesehene Teil befinden sich in
einem guten Instandhaltungszustand.

Das Anwesen beherbergt einen sehr gut etablierten Agrotourismus- und Landwirtschaftsbetrieb, der perfekt mit dem stadtebaulichen
Ziel der Region Ubereinstimmt.

Die ideale Lésung fiir die sofortige Ubernahme eines bestehenden Unternehmens mit voll funktionsfahiger Struktur, fiir die Entwicklung
eines hochwertigen Hotelprojekts oder flir den Umbau in ein luxuriéses Privatgrundstiick inmitten der Natur mit atemberaubendem
Seeblick.

Diese Mitteilung dient ausschlieflich Informations- und Werbezwecken. Die bereitgestellten Informationen haben keine vertragliche
Gultigkeit und kénnen sich andern.

Immobilien Informationen

Adresse: Via Castello, 10 Bader: 8
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